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iHas llegado al lugar correcto! En este espacio, abordaremos los aspectos
legales mds importantes que debes conocer como arrendador para
protegerte y evitar problemas legales en el futuro.

Los arrendamientos, ya sean de vivienda, comerciales o industriales, son
una parte importante del mercado inmobiliario y es comun que se
presenten situaciones en las que los arrendatarios no cumplen con sus
obligaciones contractuales. Por lo tanto, es crucial que conozcas tus
derechos y te protejas legalmente.
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Conocer estos derechos y obligaciones puede ayudarte a tomar
decisiones informadas y evitar problemas legales con tus inquilinos.

Aqui te enlistamos algunos de los derechos y obligaciones mas importantes
que tienes como arrendador:

1. Derecho a recibir la renta a tiempo y segun lo acordado en
el contrato de arrendamiento:

Si el inquilino no paga la renta a tiempo, tienes derecho a tomar medidas
legales para recuperar el dinero adeudado.

2. Obligacién de proporcionar una propiedad segura y habitable:

Esto incluye la redlizacion de reparaciones y mantenimiento necesarios
para mantener la propiedad en buenas condiciones. Si la propiedad no es
segura o habitable, el inquilino puede tener derecho a rescindir el contrato
de arrendamiento.




| Conoce tus derechos y obligaciones como arrendador ‘ 06

3. Derecho a inspeccionar la propiedad:

Tienes derecho a inspeccionar la propiedad de vez en cuando para
asegurarte de que se esté manteniendo adecuadamente. Sin embargo,
debes notificar al inquilino de la inspeccidon con anticipacion y realizarla en
un momento razonable.

4. Obligacion de proteger la privacidad del inquilino:

No puedes ingresar a la propiedad sin consentimiento de tu inquilino,
excepto en caso de emergencia.

5. Derecho a retener el depdsito de seguridad:

Puedes retener el deposito de seguridad si el inquilino incumple el contrato
de arrendamiento o si hay dafos en la propiedad al final del contrato. Sin
embargo, debes proporcionar una lista detallada de los dafios y los costos
asociados. Si el inquilino disputa los cargos, debes estar preparado para
proporcionar evidencia de los dafios y los costos.
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Uno de los mayores riesgos al que te enfrentas como
arrendador es el impago de la renta por parte del inquilino.

\- J

Toma en cuenta estos tips para evitar impagos, recomendaciones para la
elaboracion de un contrato de arrendamiento soélido y acciones a tomar en
consideracion.

1. Realiza una verificacion de antecedentes:

Antes de arrendar una propiedad, es importante evaluar el historial de
pagos de renta y crédito del interesado. Esto puede ayudar a prevenir
posibles impagos.

2. Establece clausulas claras en el contrato de arrendamiento:

Es importante elaborar un contrato de arrendamiento sdlido que
establezca clausulas claras y precisas sobre los pagos de renta y las
consecuencias en caso de impago. Esto puede incluir plazos de pago,
penalizaciones por pagos tardios, los plazos para el desalojo y la forma en
que se manejaran los depdsitos de seguridad.

3. Determina una politica de pagos:
Debes ser lo mas especifico posible sobre: cudndo se debe pagar la renta,

la forma de pago, y las consecuencias de los pagos tardios. Es importante
ser consistente y congruente en la aplicacion de la politica de pagos.
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4. Realiza un seguimiento cercano de los pagos:

Si el inquiino no paga la renta a tiempo, debes contactarlo
inmediatamente para determinar la causa del impago y tomar medidas
para evitar que se acumulen deudas.

5. Tomar medidas legales:

Si el inquilino no paga la renta después de varios intentos de contacto,
debes tomar medidas legales para recuperar el dinero adeudado v, si es
necesario, desalojar al inquilino. Esto puede incluir presentar una demanda
en los tribunales o utilizar los servicios de un abogado especializado en
derecho inmobiliario.

6. Contratar un seguro de impago de alquiler:

Una opcion adicional para protegerse de impagos es contratar un seguro
de impago de alquiler. Este tipo de seguro protege al arrendador en caso
de impago y puede cubrir los costos de la renta perdida, los costos legales
y otros gastos relacionados con el desalojo.

4 D
BONUS: Asegura el pago de tus inquilinos y lleva un registro ordenado
Ayudate de la tecnologia para asegurar los pagos de tus inquilinos.
Con una aplicacion como Neivor puedes llevar el registro de tus rentas
de viviendas, comerciales o industriales, enviar recordatorios de pago

y consultar quienes estan pagando a tiempo. Ademds, ofreces
distintos meétodos de pago para facilitar el proceso a tus arrendatarios.
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1. Realiza inspecciones regulares:

Esto puede ayudar a identificar cualquier problema temprano antes de
que se convierta en un incidente mayor.

2. Establece clausulas claras en el contrato de arrendamiento:

Esto puede incluir clausulas sobre el cuidado de la propiedad y las
consecuencias en caso de dafos o desperfectos.

3. Comunica reglas claras:

Es importante establecer reglas sobre el uso de la propiedad y la
prohibicion de ciertas actividades que puedan causar dafios, como el uso
de velas, el uso de equipos de calefaccion peligrosos, y fumar en el interior
de la propiedad.

4. Documenta las condiciones de la propiedad:

Es importante documentar las condiciones de la propiedad antes de que el
inquilino se mude en ella. Esto puede incluir tomar fotografias y videos
detallados de la propiedad vy registrar cualquier dafio o problema
existente.

5. Toma acciones inmediatas en caso de dafios o desperfectos:

Si el inquilino causa dafos o desperfectos a la propiedad, es importante
tomar medidas inmediatas para resolver el problema. Esto puede incluir la
reparacion o sustitucion de cualquier propiedad dafiada.

6. Recupera el dinero en caso de dafios o desperfectos:

Si el inquilino causa danos o desperfectos a la propiedad, fienes el derecho
de retener una parte del depdsito de garantia para cubrir los costos de
reparacion. Si los costos de reparacion exceden el depdsito de seguridad,
puedes buscar una indemnizacion adicional del inquilino a través de los
tribunales.
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El desalojo de un inquilino puede ser un proceso complejo y
delicado. A continuacion, te presentamos los pasos a seguir
para desalojar a un inquilino, los requisitos legales y las
consecuencias de un desalojo mal ejecutado.

1. ¢ Como se debe abordar un desalojo?

El proceso de desalojo en México comienza con una notificacion escrita al
inquilino en la que se le solicita que desocupe la propiedad. Si el inquilino no
responde a la nofificacion o se niega a desocupar la propiedad, el
arrendador debe presentar una demanda ante los tribunales.

2. ¢ Cudles son los requisitos legales para el desalojo?

En México, el desalojo de un inquilino solo se puede llevar a cabo mediante
una orden judicial. Es importante que sigas los procedimientos legales
adecuados para evitar problemas legales posteriores.

3. ¢ Qué consecuencias puede tener un desalojo mal ejecutado?

Si no sigues los procedimientos legales adecuados, puedes enfrentar
graves consecuencias legales. El inquilino podria presentar una demanda
por dafios y perijuicios, o que podria resultar en la pérdida de dinero y
problemas legales adicionales.
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Para proteger tanto al arrendador como al inquilino, México
cuenta con una serie de leyes y normativas en materia de
arrendamiento. A continuacion, se presenta un resumen de las
leyes y normativas mds importantes en este dmbito y algunos
consejos para mantenerse al dia con los cambios en la
legislacion.

g& Ley Federal de Arrendamiento

Esta ley establece las bases legales para los contratos de arrendamiento
en Mexico. Contiene disposiciones generales sobre las obligaciones y
derechos de los arrendadores y arrendatarios, asi como las normas
relativas a la duracion del contrato, el pago de la renta y la resolucion de
conflictos.

Algunos de los articulos mas importantes son:

Articulo 1: Esta ley es aplicable a todo contrato de arrendamiento
que tenga lugar en territorio mexicano.

Articulo 3: Establece los requisitos minimos que deben incluirse en un
confrato de arrendamiento, como el plazo del contrato, la renta, la
forma de pago y los términos y condiciones del uso de la propiedad.

Articulo 4: El arrendador estd obligado a entregar la propiedad en
buenas condiciones para su uso, y el arrendatario esta obligado a
conservarla en el mismo estado en que la recibio.

Articulo 8: Se establecen las obligaciones del arrendador en caso de
que la propiedad sufra dafios o desperfectos durante el contrato de
arrendamiento, y se especifica que el arrendatario no esta obligado a
pagar por los dafos que sean responsabilidad del arrendador.
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Articulo 11: Establece que el arrendador tiene derecho a recuperar la
propiedad una vez que termine el plazo del contrato, siempre vy
cuando se notifique con anticipacion al arrendatario.

Articulo 19: Establece que el arrendador puede pedir el desalojo de
la propiedad en caso de incumplimiento de las obligaciones del
arrendatario, como el impago de la renta o el uso indebido de la
propiedad.

Articulo 22: Establece que el arrendatario tiene derecho a una
prorroga del contrato en caso de que no se haya llegado a un
acuerdo sobre su renovacion o rescision.

Articulo 23: Se establece que el arrendatario tiene derecho a recibir
una nofificacién con anficipacion en caso de que el arrendador
quiera renovar o rescindir el contrato de arrendamiento.

Articulo 24: Se establecen las reglas para la resolucion de conflictos
relacionados con el contrato de arrendamiento.

58 Ley de Propiedad en Condominio

Esta ley regula las relaciones entre los copropietarios de un edificio o
conjunto de edificios en regimen de propiedad en condominio. Incluye
disposiciones sobre la administracion de los edificios, los derechos y
obligaciones de los copropietarios y los procedimientos para la resolucion
de conflictos.
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Algunos de los articulos mas importantes de esta ley son:

Articulo 2: Define las propiedades en condominio como aquellos
inmuebles cuya propiedad se divide en partes privativas y partes
comunes, las cuales son propiedad de los condéminos en copropiedad.

Articulo 3: Establece los requisitos minimos que deben cumplirse para
la creacion de un condominio, como la elaboracion de un reglamento
interno, la inscripcion del condominio en el Registro Publico de la
Propiedad y la elaboracion de un acta constitutiva.

Articulo 9: Establece las obligaciones de los condéminos, incluyendo el
pago de cuotas de mantenimiento, el cumplimiento del reglamento
inferno y la conservacion de las partes privativas.

Articulo 10: Establece las obligaciones de los administradores de los
condominios, incluyendo la elaboracion de un presupuesto de gastos, la
convocatoria a asambleas de conddminos y la rendicion de cuentas.

Articulo 16: Establece que los condominos tienen derecho a utilizar las
partes comunes del condominio, como dreas verdes, estacionamientos
y elevadores, de acuerdo con las normas establecidas en el reglamento
inferno.

Articulo 19: Establece las reglas para la realizacion de obras vy
modificaciones en las partes privativas del condominio, incluyendo la
obtencion de permisos y la nofificacion a los demdas condominos,
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Articulo 27: Establece las reglas para la resolucion de conflictos entre
los condéminos.

Cdédigo Civil

El Codigo Civil de Meéxico contiene disposiciones generales sobre las
obligaciones y derechos de las partes en un contrato de arrendamiento.
Tambien incluye disposiciones especificas sobre la resolucion de conflictos
relacionados con el arrendamiento, como el proceso de desalojo.

Algunos de los articulos mas relevantes son:

Articulo 2281: Define el contrato de arrendamiento como aquel en el
que una de las partes se obliga a conceder a la otra el uso o goce
temporal de una cosa, a cambio de una contraprestacion.

Articulo 2282: Establece que el arrendamiento puede ser verbal o
escritfo, pero en caso de que se redlice por escrito, debe contener
ciertos requisitos, como la identificacion de las partes, la descripcion del
objeto arrendado y la duracién del contrato.

Articulo 2284: Establece que el arrendador estd obligado a enfregar la
cosa arrendada en buen estado y apta para el uso convenido, asi como
a mantenerla en condiciones adecuadas para su uso durante el plazo
del arrendamiento.
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Articulo 2293: Establece que el arrendatario esta obligado a pagar la
renta en los plazos y formas convenidos en el contrafo, y a restituir la
cosa arrendada al término del contrato en las mismas condiciones en
que la recibié.

Articulo 2310: Establece las causas por las cuales el arrendador puede
pedir la rescision del contrato de arrendamiento, como el
incumplimiento del arrendatario en el pago de la renta o en la
conservacion de la cosa arrendada.

Articulo 2311: Establece las causas por las cuales el arrendatario puede
rescindir el contrato de arrendamiento, como la falta de entrega de la
cosa arrendada por parte del arrendador, o la imposibilidad de uso de
la cosa arrendada debido a causas no imputables al arrendatario.

Articulo 2314: Establece que en caso de que el arrendador realice
mejoras a la cosa arrendada, el arrendatario tiene derecho a una
reduccion proporcional de la renta.
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1. Actua de manera legal

En Meéxico, los arrendadores pueden enfrentar sanciones legales si no
cumplen con sus obligaciones, asi como si incurren en acciones ilegales.
Algunas de las consecuencias mdas comunes son las multas, la pérdida de
la propiedad y el pago de indemnizaciones a los inquilinos afectados.

Te compartimos algunos ejemplos de situaciones donde los arrendadores
pueden incurrir en acciones ilegales sin darse cuenta:

Realizar cambios en la propiedad sin el consentimiento del inquilino: Si
un arrendador realiza cambios en la propiedad sin el consentimiento
del inquilino, puede ser acusado de violar los derechos del inquilino y
enfrentar sanciones legales.

Discriminacion en la seleccion de inquilinos: La seleccion de inquilinos
debe ser basada en criterios objetivos, y no se puede discriminar a los
inquilinos por razones como la raza, religiéon, género u orientaciéon
sexual.

Negligencia en el mantenimiento de la propiedad: Los arrendadores
tienen la obligacion de mantener la propiedad en buenas condiciones,
y de redlizar reparaciones necesarias. Si un arrendador no cumple
con esta obligacion y alguien resulta herido o la propiedad sufre
dafos, el arrendador puede enfrentar demandas legales y tener que
pagar indemnizaciones.
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Para evitar cometer acciones ilegales en el desempefio de tus funciones,
puedes seguir algunos consejos practicos, como:

Asegurate de conocer y cumplir con todas las leyes y regulaciones
aplicables en materia de arrendamiento.

Elabora contratos de arrendamiento claros y completos, que
incluyan todos los términos y condiciones relevantes.

Mantén una comunicacion clara y respetuosa con los inquilinos y
resuelve cualquier conflicto de manera pacifica y legal.

Realiza inspecciones regulares de la propiedad y foma medidas
inmediatas para resolver cualquier problema o defecto.

2. Registra cada movimiento

Una de las mejores maneras de protegerse legalmente como arrendador
es llevar un registro detallado de todas las actividades relacionadas con el
arrendamiento. Esto incluye desde la firma del contrato hasta el desalojo
del inquilino.

Esto puede servir como evidencia en caso de algun conflicto legal. Por
ejemplo, si un inquilino no paga la renta y se lleva a cabo un proceso de
desalojo, el registro puede ser una prueba clave en la corte para demostrar
que se siguieron todos los procedimientos legales y se respetaron los
derechos del inquilino.
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Para llevar un registro eficiente y preciso, te recomendamos lo siguiente:

Utiliza una herramienta para llevar un registro. Puede ser un archivo
en Excel, una aplicacion para smartphones o cualquier otra
herramienta que se adapte a tus necesidades.

Con una plataforma como Neivor, podras registrar todos los pagos
de renta, respaldar documentos en la nube y mucho mas.

Registra todos los movimientos importantes. Esto incluye la firma del
contrato, la entrega de las llaves, el pago de la renta, la realizacion
de reparaciones o mantenimientos, entre otros.

Mantén una copia de todos los documentos importantes. Esto
incluye el contrato de arrendamiento, los comprobantes de pago, los
recibos de reparaciones o mantenimientos, entre otros.

Actualiza el registro. Es importante registrar todas las actividades a
medida que se vayan realizando y sea una fuente de informacion
confiable.

- Cobros regisiradas

4 properdedun voa cobroy e
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3. Asesorate con profesionales

El mercado de alquiler de propiedades puede ser complejo y desafiante
para los arrendadores, especialmente si no fienen experiencia previa o no
estan familiarizados con las leyes y regulaciones aplicables. Para evitar
problemas legales y financieros, es recomendable contar con la asesoria de
profesionales de arrendamiento, tales como abogados y contadores
especializados en el area.
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La principal ventaja de contar con asesoria legal y contable para los
arrendadores es que estos profesionales pueden brindar un conocimiento
especializado y actualizado para evitar errores costosos y protegerse
legalmente en caso de disputas con los inquilinos. Ademds, la asesoria
tambien puede ayudar a los arrendadores a optimizar sus finanzas,
asegurando una gestion eficiente de sus ingresos y gastos.

Al elegir al mejor asesor para las necesidades especificas de cada
arrendamiento, es importante considerar la experiencia y la reputacion del
profesional en el mercado de alquiler de propiedades. Ademds, es
fundamental que el asesor tenga una buena comprension de las
necesidades y objetivos del arrendador, y que ftenga la capacidad de
brindar una asesoria personalizada y adaptada a cada situacion particular.
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4. Busca alianzas favorables

Establecer alianzas con empresas y proveedores confiables y legales es
esencial para el exito de cualquier negocio de arrendamiento. Esto se debe
a que los proveedores pueden tener un impacto significativo en la calidad
del servicio que se brinda a los inquilinos, asi como en la proteccion legal y
financiera del arrendamiento.

La importancia de establecer alianzas con empresas y proveedores que
estén en regla con la ley radica en la necesidad de garantizar que todas las
operaciones del negocio sean legales. Esto puede incluir proveedores de
servicios tales como contratistas, abogados, contadores, compariios de
seguros, empresas de mantenimienfo y reparacion, soffwares de
administracion y ofros. Al trabajar con proveedores confiables y legales,
puedes minimizar los riesgos de enfrentar multas y sanciones, asi como
asegurar que los derechos y obligaciones de los inquilinos sean respetados.

Nuestro software para la administracion de alquileres te permite gestionar
tus rentas habitacionales, comerciales o industriales de una manera mas
eficiente, minimizando errores, reduciendo la carga operativa vy
aumentando la rentabilidad de tu negocio.

Puedes gestionar cobros, tener un registro actualizado en tiempo real de
cada movimiento, realizar reportes en minutos y emitir CFDIs 4.0 en
cumplimiento de todas las regulaciones fiscales. Con Neivor puedes ofrecer
un servicio premium sin comprometer el cumplimiento legal de tus
obligaciones.
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Si bien estos consejos pueden ser de gran ayuda, siempre es recomendable
buscar asesoria profesional si fienes alguna duda o si se necesitas ayuda
especifica para protegerte legalmente como arrendador en México.

Por lo tanto, te invitamos a poner en prdctica estas recomendaciones y a
buscar asesoria profesional si es necesario, con el fin de asegurar que tu
negocio sea exitoso. Al seguir estos consejos y tomar medidas preventivas,
puedes minimizar los riesgos y garantizar una rentabilidad sostenible y
segura en el mercado de arrendamiento en México.

iGracias por llegar hasta aqui!

Si tienes una duda, buscas asesoria 0 quieres iniciar una conversacion con
nosotros, puedes encontrarnos en:

Contdctanos

] +52-81-82-064780

£ info@neivor.com

@ WWW.Neivor.com



https://neivor.com/

